
 
 

PROGETTO TERRA AI GIOVANI 

LOTTO N° 13 

COMUNE DI SAN BASILIO – LOCALITA’ PLANU SANGUNI 

SCHEDA TECNICA 

 

1. Descrizione generale 

Si tratta di terreni agricoli, di proprietà della Regione Autonoma della Sardegna, formanti un unico corpo fondiario, 

ubicato in agro del Comune di San Basilio in località Planu Sanguni, come di seguito contraddistinti: 

Comune censuario Foglio Particella Qualità Classe Superficie R.D. € R.A. € 

SAN BASILIO 31 21 parte 
Pascolo 

cespugliato 
 47820 12,86 9,65 

SAN BASILIO 31 22 
Pascolo 

cespugliato 
 6225 1,29 0,96 

SAN BASILIO 32 31 
Pascolo 

cespugliato 
 7600 1,57 1,18 

SUPERFICIE TOTALE 6.16.45 

La superfice complessiva del lotto n. 13 è pari a 6.16.45 ha. 

Il fondo dista da San Basilio circa 12 km, mentre da Sant’Andrea Frius dista circa 8 km. L’ingresso al fondo avviene 

tramite un cancello accessibile da una strada di penetrazione agraria bitumata che si collega alla S.S. 387 (km. 42,400). 

Si tratta di una ex colonia montana assegnata in parte all'Unione dei Comuni. 

Sul fondo insistono due fabbricati in stato di disuso; la club house, costruita con fondi comunali nel 2002 e le scuderie 

per l'allevamento di cavalli, costruite nel 1986 con la legge 28. 

La club house necessita di interventi di manutenzione straordinaria, in quanto presenta diverse fessurazioni   che 

causano infiltrazioni d’acqua dal solaio di copertura (foto n. 3 e 4).    

Le scuderie si presentano in buono stato di conservazione. Necessitano esclusivamente di interventi di manutenzione 

ordinaria.  

Sulla restante parte, per circa il 70%, è presente una pineta di alto fusto, oltre a un piccolo boschetto di piante di 

castagno; la rimanente parte incolta, può essere classificata come pascolo. 

E’ presente un allacciamento elettrico a servizio della club house, mentre l’illuminazione esterna viene alimentata dal 

contatore dell’Unione dei comuni. 

E’ presente un pozzo (foto n.8) utilizzato per riempire una vasca antincendio, oltre ad un vecchio pozzo (foto n.7) sito 

accanto alle scuderie.  



 
 

Il fondo, ad esclusione della parte a nord di proprietà del comune di Sant’Andrea Frius e a ovest, dove vi sono gli uffici 

dell’Unione dei Comuni, risulta delimitato da un muretto in calcestruzzo e griglia metallica (tipo orsogrill) di altezza 1,80 

metri. 

2.  Caratteristiche pedologiche e agronomiche 

I terreni presentano morfologia montana, con pendenze variabili dal 10% al 20% circa. Le quote si aggirano attorno ai 

630 m s.l.m.  

Il substrato litologico dell’area è costituito dalle formazioni metamorfiche del Paleozoico inferiore (Cambro-Ordoviciano), 

rappresentate dalla formazione delle “arenarie di San Vito”, costituita da metarenarie, metasiltiti e metargilliti, e dalla 

formazione degli argilloscisti di Rio Canoni, di età ordoviciana superiore, costituita da metapeliti e metasiltiti.  

I suoli formatisi su tali substrati litologici sono di scarsa profondità, sono caratterizzati da una pietrosità spesso elevata e 

non sono suscettibili di lavorazioni, se non in maniera assai limitata e soltanto nelle aree meno acclivi e dove il suolo è 

un po’ più profondo.  

Il fondo è interessato in parte da una copertura vegetale a pineta, in parte è privo di copertura arborea o arbustiva ed è 

classificabile come pascolo, fatta eccezione per una piccola parte, suscettibile di lavorazioni, classificabile come 

seminativo. La superficie classificabile come bosco ha un’estensione complessiva di circa 2,7 ettari, quella a pascolo ha 

un’estensione di circa 2,8 ettari, quella a seminativo 0,5 ettari. 

Le caratteristiche geomorfologiche, geopedologiche e vegetazionali dell’area, oltre alla presenza dei due fabbricati club 

house e scuderie, fanno si che la vocazione d’uso sia prevalentemente legata al turismo rurale equestre e attività 

ludiche, vista anche la vicinanza del sito del radiotelescopio SRT. 

Sui terreni sussiste il seguente regime vincolistico: 

 Vincolo idrogeologico ai sensi dell’art. 18 della legge n° 991/1952 (provvedimenti in favore dei territori montani). 

3. Inquadramento urbanistico e vincoli 

Per la destinazione urbanistica del lotto si dovrà consultare lo strumento urbanistico vigente nel Comune interessato. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

ALLEGATO FOTOGRAFICO 

 

  

Foto n. 1 – cancello di accesso al fondo Foto n. 2 – Club house 

  

Foto n. 3 – Club huose Foto n. 4 – Interno della club house 

  

Foto n. 5 – Scuderie Foto n. 6 – Scuderie 



 
 

  

Foto n. 7 – vecchio pozzo Foto n. 8 – nuovo pozzo 

  

Foto n. 9 – Pineta Foto n. 10 – Pineta e pascolo in parte cespugliato 

 

DETERMINAZIONE DEL CANONE DI AFFITTO 

La superficie complessiva dei terreni costituenti il Lotto n. 13 è pari a ettari 6.16.45 

La misura del canone di affitto è fissata sulla base dei criteri per il calcolo dei canoni dei fondi rustici e relative pertinenze 

di proprietà della Regione, approvati con Deliberazione della Giunta Regionale n° 28/43 del 24.06.2011, come disposto 

dalla Deliberazione della Giunta Regionale n° 20/1 del 12.04.2016, rettificata con Deliberazione della Giunta Regionale 

n. 46/35 del 10.08.2016.  

Nel caso specifico, con riferimento alla regione agraria n. 1 – Colline della Trexenta, il canone di affitto annuo è stato 

determinato in € 143,78 (euro centoquarantatre/78), come da scheda allegata.   

 

Allegati: 

1. Cartografia dell’area 

2. Scheda di calcolo del canone 


